Beirat der Eigentiimergemeinschaft Berlin, den 21.04.08
AubertstraBe 11-21

Zur neueren Geschichte von Franzosisch-Bucholz

Im Herbst 1991 wurde das Planungsblro Joh. N. Mdller mit der Erarbeitung einer
Entwicklungskonzeption (Rahmenplanung im MaBstab 1:5.000) flir den Ortsteil
Buchholz beauftragt.

Im Frahjahr 1992 wurden durch die Berliner Senatsbauverwaltung die Zielstellungen
fur die beschleunigte Aktivierung von Wohnungsbaupotentialen in Berlin festgelegt.
Zu den groBeren ausgewahlten Gebieten zahlte auch Buchholz-West.

Fir Buchholz wurde mit Senatsbeschluss vom 14. April 1992 ein
Untersuchungsbereich (genannt "Untersuchungsbereich U1 Buchholz - Bezirk
Pankow") fur die Prifung und Vorbereitung einer EntwicklungsmaBnahme festgelegt.

In Buchholz lebten Ende 1991 ca. 4.860 Einwohner in rund 2.115 Wohnungen Damit
war Buchholz ein recht dinn besiedelter Stadtteil. In der urspriinglichen Fassung der
Entwicklungskonzeption von 1992, ging man von einem Zuwachs von ca. 31.500

Einwohnern aus.

Mit Stand Dezember 2000 wird eine langfristige Zahl von ca. 24.575 Einwohnern im
Jahr 2015 prognostiziert, davon langfristig ca. 14.535 Einwohner (60 Prozent) in den
Neubaubereichen des Untersuchungsbereiches und ca. 10.040 Einwohner (40 Prozent)
in den Bestandsgebieten (inkl. Nachverdichtung) auBerhalb des
Untersuchungsbereiches.

Bestandssituation (Stand 1992)

Das Gebiet Buchholz-West wird durch einen historisch landlichen Siedlungscharakter,
pragnante parallele Parzellenstrukturen (Hugenottengarten) sowie eine leichte
topographische Erhebung als "Hdéhenrlicken" am Krugpfuhl gekennzeichnet.

Das Flachennaturdenkmal Krugpfuhl, das Waldchen im Bereich der StraBe 128 (heute:
Jean-Calas-Weg), das Waldchen Blaubeerweg Ecke Rosenthaler Weg, die Baumgruppe
am stadtischen Friedhof Buchholz sowie der Friedhof selbst, bestimmen den
Landschaftsraum dieses Gebietes.

Zwischen den besiedelten Bereichen liegen groBflachige, zum Teil verbuschte Acker-
und Brachflachen. Kleingartenanlagen befinden sich westlich bzw. stdlich des
Friedhofs, entlang des Schillerweges (Kleingartenanlage "Am Feldweg" und einige
Parzellen der Kleingartenanlage "Krugpfuhl") sowie aus jlingster Zeit etwa ein Drittel
der Flache im Westen der

Grundstucke TriftstraBe 9/11

(KGA"Glucksklee").

Ackerflache StraBe 181 (heute TiriotstraBe)




Planungskonzept Buchholz West siidlicher Teilbereich Stand 1994
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Stadtebauliche Eckdaten Buchholz-West/siidlicher Teilbereich

Geplante Nutzung:

. 2.895 Wohneinheiten, inkl. 126 Seniorenwohnungen
. ca. 12.600 m2 GeschoBflache fir Handel/Dienstleistung
. 1 Grundschule

. 5 Kindertagesstatten (sowie 3 Standorte flr ggf. temporar zu errichtende
Kindertagesstatten)
. 1 Jugendfreizeitzentrum

. 1 padagogisch betreuter Spielplatz mit Spielhaus



Buchholz-West siidlicher Teilbereich

Aufteilung nach Bauherren (ARGE Siid)

Legende

Berliner Eigenheim Bau
(BEB: Berliner Bautrager)

Landesbank Berlin
Claus Meier Leube

Capital Consult
(CC: griindete die Grundsticksgesellschaft Blanken-
felder Strafe, Thibinger Bautrager)

R & W Immobilienfond

(Berliner Bautrager, in Zusammenarbeit mit Dr. Upmeier)

Universale International
(UIB: Osterreicher Bautrager aus Wien)

mill

Dr. Upmeier
(Berliner Bautrager)

Bauherren/-trager: ARGE Buchholz-West/sudlicher Teil:

. Berliner Eigenheim Bau (BEB)

. CML Wohnbauten GmbH / Landesbank Berlin

. Dr. Upmeier GmbH

. Universale Buchholz GbR (UIB)

. R & W Immobilienanlagen GmbH

. Capital Consult (Grundstlicksgesellschaft Berlin-Buchholz,

Blankenfelder Str. GbR)

Chronologie der Baugeschichte
. Spatsommer 1991 - Frithjahr 1992

Erstellen der Entwicklungskonzeption Raum Berlin-Buchholz (Rahmenplan MaB3stab 1 : 5.000)
und Erarbeitung einer Entwicklungsplanung fiir den Ortskernbereich Buchholz

. Marz 1993

Eré6ffnung eines Vor-Ort-Biros in Buchholz

o Januar 1994

Grindung der ErschlieBungsgesellschaft ERGERO GmbH der "ARGE Sud"
o April 1994

Beginn von Vertragsverhandlung von Land Berlin mit der "ARGE Sud"

. 19. September - 14.0ktober 1994



Offenlegung der neun Bebauungsplane (XIX-40a bis h und XIX-C1la) fir Buchholz-
West/sudlicher Teilbereich sowie friihzeitige Blirgerbeteiligung flr zwei Bebauungsplanentwdirfe
flr den Bereich nérdlich der Kleingartenanlage Frohsinn (Bezeichnung: XIX-54 und 55)

. 22. November 1994

Senatsbeschluss zum Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages mit den Investoren der
"ARGE-Buchholz-West/stdlicher Teil"

. 12. Dezember 1994

Unterzeichnung des stadtebaulichen Vertrages zwischen der Senatsverwaltung fiir Bau- und
Wohnungswesen und der "ARGE Buchholz-West/sidlicher Teilbereich";

o 10. April 1995

Konstituierende Sitzung des Biirgerforums Buchholz (Birger, Gewerbetreibende, Vertreter von
Interessensverbdanden, Blirgerverein, Investoren)

) 11. September 1995

1. Spatenstich in Buchholz-West/slidlicher Teilbereich mit Bausenator Nagel,
Bezirksblirgermeister Dr. Richter und Bezirksbaustadtratin Frau Nier

. Juni 1996
Richtfest flir die ersten Bauabschnitte in Buchholz West
. Oktober 1996

Fertigstellung einer Machbarkeitsstudie flir eine "Bauausstellung 1999" (Biro Consequent
GmbH) mit Einbeziehung der Teilbereiche "Buchholz-Siid/Block Sid", "Buchholz-Ost" sowie
"Buchholz-West/nordlicher Teil"

o 6. Mai 1997
Ubergabe der ersten Kita "Schweizer Tal " mit 100 Pldtzen in Buchholz-West/siidlicher Teil
o Juni 1997

Anschluss des Neubaugebietes Buchholz-West an das 6ffentliche Personennahverkehrsnetz
durch die Buslinie Nr. 259

. 2. Juli 1997
Grundsteinlegung fir die Grundschule in der ArnouxstraBe
o 6. November 1997

Abschluss eines Vertrages zwischen Land Berlin und den Investoren der finf Bereiche der
geplanten "Bauausstellung 1999" (u.a. Buchholz-Ost, Buchholz-West/nérdlicher Teilbereich)

. 14. November 1997

Ubergabe der dritten Kindertagesstatte mit 100 Platzen (behindertenfreundlich) an der
NantesstraBe in Buchholz-West, sidlicher Teilbereich

. 28. Januar 1998



Richtfest flir die Grundschule in der ArnouxstraBBe in Buchholz-West/stdlicher Teil
. 29. September 2000

Inbetriebnahme der verlangerten StraBenbahnlinie Nr. 50 (Verlangerung der Trasse um 1,7 km
vom Ortskern Buchholz bis zum Blaubeerweg)

o 2001

Fertigstellung der groBen 6ffentlichen Parkanlage (Griinflachen 21 und 22, insgesamt
ca. 25.000 m?2) als nordwestlicher AbschluB des stdlichen Teilbereiches von Buchholz-West
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Baubeginn: Herbst 1997

Luftbild April 1997
Bauherr: CML Wohnbauten GmbH

- 100% tige Tochter der Bavaria Objekt und Baubetreuung GmbH.

- Die Bavaria Objekt- und Baubetreuung GmbH war wiederum 100% ige

Tochter der Landesbank Berlin

Die CML Wohnbauten GmbH war gleichzeitig Verkaufer der Wohnungen.



Fertigstellung: im Wesentlichen im Herbst 1998

Eckdaten

GrundstlicksgroBe: 5497 gm

Wohneinheiten: 54

Tiefgaragenstellplatze: 39

Erste Mieter/Eigentimer: Fam. Ziesche, Fam. Karsten, Fam. Biesel

Die Verwaltung der Wohnanlage Gbernahm entsprechend Notarvertrag die
Arwobau GmbH zum damaligen Zeitpunkt ebenfalls eine 100 %ige Tochter der

Landesbank Berlin

Im November 2003 wurde der Verwaltervertrag mit der Fa. Arwobau
gekundigt, da erstmalig eine Mehrheit gegenliber den Stimmanteilen der CML

erlangt wurde.

Die restlichen Wohnungen wurden 2006 im Paket an die Strategis AG
verauBert, die sich um die Vermarktung der restlichen Wohnungen kimmerte.



